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Stato di fatto

L'ambito di perequazione urbanistica Z.T.O.
CYPERS ricomprende un'area localizzata nel
centro del capoluogo, facilmente accessibile e a
ridosso di una zona gia edificata ed urbanizzata,
per una superficie territoriale destinata alla
trasformazione urbanistica pari a mq. 10.940.

Proposta progettuale

Indice di edificabilita territoriale: mc./mq. 0,443.

Si prevede:

- una potenzialita edificatoria dell’area di
mc. 4.846,42;

- un’area a verde pubblico con una superficie
complessiva di mq. 1.394;

- un’area destinata alla sosta dei veicoli di
superficie pari a mgq. 441.

Si prevede inoltre:

- Cessione della porzione est dell’area
catastalmente censita al Fg. 8, mapp. 672 (area
ad ovest villa Baglioni di ingresso al Parco)

compreso  fabbricato  esistente  (previo
frazionamento).
Dati tecnici

Superficie Territoriale (ST): mg. 10.940

Zona Territoriale Omogenea: C2/PERS
Destinazione d’uso: art. 13 N.T.O.

Tipologia edilizia: uni-bi-tri-schiera-blocco
Indice edificabilita territoriale (IT): 0,443 m¢/mq
Altezza massima: m. 8,50

Distanze: art. 17 N.T.O.

Spazi e servizi pubblici

Area riservata a verde pubblico  mgq. 1.394
Area riservata al parcheggio mg. 441
Prescrizioni particolari

Il planivolumetrico indica le modalita

organizzative preferenziali (non prescrittive)
dell’ area totale.

Lo spazio per la pedonalita e per la sosta dei
veicoli deve essere articolato con alberature di
tipo autoctono.

Lo spazio destinato a verde pubblico deve essere
arredato con attrezzature per lo svago anche
inclusive.

Modalita di attuazione

La realizzazione del progetto ¢ subordinata
all'approvazione di un Piano Urbanistico
Attuativo (P.U.A.) con allegata convenzione che
definisca i tempi e le modalita di realizzazione
delle opere di urbanizzazione, la cessione
gratuita al Comune delle aree a standard e le
garanzie di carattere finanziario. Inoltre, la
sottoscrizione della convenzione di cui sopra &
subordinata alla preventiva cessione al Comune
(entro 60 gg. dall’approvazione della presente
variante urbanistica) della porzione est dell’area
censita al N.C.T., Fg. 8, mapp. 672 (previo
frazionamento).

Il valore della cessione compensa il contributo
straordinario determinato come da
documentazione agli atti dell’'UTC.

Dovranno essere versati il contributo
commisurato agli omeri di urbanizzazione
secondaria ed il costo di costruzione.

Prescrizioni aggiuntive

Nel caso di modifiche alla scheda progettuale e
successive all'approvazione della presente
variante, dovra essere rideterminato il contributo
straordinario sulla base delle variazioni richieste
e dei relativi valori.
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Indice perequativo di base (Ip)

Richiamato l'art. 16 delle NTO del PI, per la ZTO C2PER8 si definisce il seguente indice perequativo:
Ip: 0.443 mqg./mq

ST: mq 10.940 x 0.443 mq./mq. = 4.846,42 mq.

Plus valore calcolato sulla base dell’indice perequativo di base (Ip) = €. 51.774,31

[l Plus valore — definito in misura non inferiore al 50% della differenza tra il valore finale dell’area e
quello iniziale calcolati sulla base dei valori dei terreni edificabili a fini IMU di cui alla DCC n. 27 del
03.07.2015, verra compensato a seguito cessione della porzione dell’area Fg. 8, mapp. 672 (area
ad ovest villa Baglioni di ingresso al Parco da Via Roma) compreso fabbricato.

CARATTERISTICHE INTERVENTO

Ambito zone perequate Mg. 10.940
(Superficie fondiaria)

Volume edificabile mc. 4.846,42

Indice territoriale 0.443 mc./mq.

Aree destinate all’edificazione mg. 6515 (indicativa)
Parcheggio mqg. 441

Aree destinate alla viabilita mg. 2669 (indicativa)
Verde pubblico mg. 1394

VERIFICA STANDARD (art. 10 NTO del PI)

RESIDENZIALE

Volume residenziale mc. 4.846,42
Abitanti insediabili n. 32
Parcheggio: mq. 7 x abitante (32) mq. 224
Verde pubblico: mqg. 10 x abitante (32) | mqg. 320

Parcheggio richiesto: mq. 224

mq. 224 < mq. 441 di progetto (NB da verificare)

Verde richiesto: mq. 320

mq. 320 < mq. 1.394 di progetto (NB da verificare)




